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Punkt 1: PV Endelig vedtagelse af Lokalplan 363, Rekreative formal,
Stensballegaardvej, Horsens

01.02.05-P16-11-20
Resume

Formalet med denne lokalplan er at give mulighed for, at Stensballegaard Golfklub kan udvide deres
aktiviteter med en ny hal til padeltennis, to nye lockerbygninger og 12 hotellejligheder, der placeres ind i
terreenet. Derudover gives der mulighed for en udvidelse af den eksisterende flishal i omradet.

Lokalplanen muligggr en gnsket udvidelse af Stensballegaard Goldklubs aktiviteter. Udvidelsen sker inden
for det eksisterende byggefelt i den gaeldende Lokalplan 221, der i forbindelse med den endelige
vedtagelse af denne lokalplan, vil blive reduceret vaesentligt, s der ikke laengere er mulighed for at
bygge s& langt ud p& golfbanen.

Lokalplanen sikrer ogsa, at hvis der faeldes beplantning i forbindelse med byggeriet af padelhallen, skal
det erstattes med ny beplantning, der med tiden vil inddeekke den nye padelhal samt udvidelsen af den
eksisterende flishal.

I hgringsperioden modtog Horsens Kommune 6 hgringssvar. Hovedtemaerne for hgringssvarene var
udformning af de nye bygninger, beplantning, materialer og stiforbindelser.

Hgringen gav anledning til flere justeringer i lokalplanen.

Sagen afggres af Plan- og Vejudvalget.
Indstilling

Direktionen indstiller, at

1. Plan- og Vejudvalget vedtager Lokalplan 363 endeligt med de aendringer, der fremgar af notat om
hgringssvar.

Beslutning

Plan- og Vejudvalget vedtog indstillingen og besluttede at mindske den sydlige del af byggefeltet med ca.
2.000 m?2.

Heidi Skovbglling Holm deltog ikke i mgdet.
Niels Povisgaard deltog ikke i mgdet.

Sagsfremstilling

Baggrund og formal

Formalet med denne lokalplan er at give mulighed for, at Stensballegaard Golfklub kan udvide deres
aktiviteter med en ny hal til padeltennis, to nye lockerbygninger og 12 hotellejligheder, der placeres ind i
terreenet. Derudover gives der mulighed for en udvidelse af den eksisterende flishal i omradet.

Indhold
Lokalplanen muligggr en gnsket udvidelse af Stensballegaard Goldklubs aktiviteter.

Udvidelsen sker inden for det eksisterende byggefelt i den galdende Lokalplan 221, der i forbindelse med
den endelige vedtagelse af denne lokalplan, vil blive reduceret vaesentligt, sd der ikke laengere er
mulighed for at bygge leengere ud pa golfbanen eller teettere pa kysten.

Lokalplanen sikrer ogsa, at hvis der faeldes beplantning i forbindelse med byggeriet af padelhallen, skal
det erstattes med ny beplantning, der med tiden vil inddeekke den nye padelhal samt udvidelsen af den
eksisterende flishal.

Arkitekturpolitik
Lokalplanen forholder sig til Horsens Kommunes gaeldende arkitekturpolitik.



Styrk hele Horsens: Der har vaeret fokus pa at fa lokalplanen til at sikre, at ny bebyggelse tilpasser sig
omradet, ved kun at kunne opfgre ny bebyggelse inden for det eksisterende byggefelt i den gaeldende
Lokalplan 221 og samtidig reducere dette byggefelt for fremtiden.

Veer en god nabo: Der er i lokalplanen indarbejdet bestemmelser, der sikrer, at de nye bebyggelser
haenger sammen med de nuvaerende bygninger, bade i forhold til bygningsudformningen og
materialeholdningen og disse placeres mest hensigtsmaessigt og diskret i forhold til naboerne i omradet.

Klima og biodiversitet
Der er i forbindelse med lokalplanen udarbejdet en vandhdndteringsplan, der redeggr for, hvordan man
sikrer, at omrddet kan hdndtere kommende regnhaendelser.

For at styrke biodiversiteten i omradet har lokalplanen ogsd bestemmelser, der sikrer, at hvis det
eksisterende beplantningsbeelte faeldes, skal det erstattes med et nyt laebaelte, der med tiden vil fa den
samme karakter og stgrrelse.

3D Bymodel

Til denne lokalplan er der udarbejdet en 3D-model for det kommende byggeri, for at se projektets
indvirkning p& naeromradet.

Linket til 3D-modellen kan findes i bilaget "Links til den digitale plan og 3D-bymodel".

Hgring
I hgringsperioden modtog Horsens Kommune 6 hgringssvar.

Hovedtemaerne for hgringssvarende var:

« Udformning af de nye bygninger
« Beplantning

» Materialer

» Stiforbindelser

Hgringssvarene har blandt andet givet anledning til, at en del af laebaeltet bag de nye hotellejligheder
undlades. A£ndringen tilgodeser den eksisterende udsigt for de naermeste naboer, og den vil ikke have
nogen negativ effekt for planlaegningen. Justeringen fremgar af kortbilag 3 og 4.

Flere af hgringssvarene gik pa, at mange af borgerne i omradet i dag bruger de eksisterende
stiforbindelser indenfor lokalplanomradet, og de vil derfor gerne have disse forbindelser bevaret.

Af denne grund justeres én af lokalplanens formalsbestemmelser sdledes, at det blandt andet ikke kun er
lokalplanens formal at sikre de nye stiforbindelser, men alle stiforbindelser jf. kortbilag 4.

Efter opfgrelsen for de nye bygninger, som denne lokalplan giver mulighed for, vil bebyggelsesprocenten
for omradet veere 18,83 %.

Af denne grund aendres bebyggelsesprocenten for omradet fra 19 % til 20 %, for at give bygherre en
almindelig fleksibilitet i projektet.

Da der allerede ligger en gaeldende lokalplan for omradet, Lokalplan 221, tilfgjes der ny bestemmelse til
denne lokalplan.

Denne bestemmelse sikrer, at den del af den geeldende lokalplan, der ligger inden for den nye lokalplan,
ophaeves ved den offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan.

/IRVS
Bilag

Samlet heringssvar LP 363 - Bilag til politisk behandling
Links til den digitale plan og 3D-bymodel

363 Rekreative Formdl Stensballegaardvej Horsens



TM-PL Lokalplan 363 - Notat om heringssvar



Punkt 2: PV Forslag til Lokalplan 354, Rekreative Formal, Husodde Strand,
Stensballe, Horsens

01.02.05-P16-4-20
Resume

Administrationen har udarbejdet forslag til Lokalplan 354, Rekreative formal, Husodde Strand, Stensballe,
Horsens og miljgrapport af lokalplanforslaget.

Lokalplanen muligggr opfgrelsen af et multihus for aktiviteter, der allerede foregar i omradet i dag og for
omradets brugere.

Projektet integrerer derfor bade faciliteter til surfere, vinterbadere, foreninger, institutioner og til brugere
af strandarealerne.

Sagen afggres af Byradet.
Indstilling

Direktionen indstiller, at

1. Byrddet vedtager forslag til Lokalplan 354, Rekreative formal, Husodde Strand, Stensballe,
Horsens med tilhgrende miljgrapport til offentligggrelse i 4 uger.

Beslutning
Plan- og Vejudvalget tiltrdte indstillingen.

Heidi Skovbglling Holm deltog ikke i mgdet.
Niels Povisgaard deltog ikke i mgdet.

Sagsfremstilling

Baggrund og formal
Administrationen har udarbejdet forslag til Lokalplan 354, Rekreative formal, Husodde Strand, Stensballe,
Horsens og miljgrapport af lokalplanforslaget.

Intentionen med lokalplanen er at opfgre et multihus til fritidsaktiviteter og feellesskab over hele dret pa
Husodde Strand.

Lokalplanen muligggr opfgrelsen af et multihus for aktiviteter, der allerede foregar i omradet i dag og for
omradets brugere. Projektet integrerer derfor bade faciliteter til surfere, vinterbadere, foreninger,
institutioner og til brugere af strandarealerne.

Klubberne SurfHorsens og Vinterbadeklubben Aqua Vitus har de seneste ar udvidet deres aktiviteter pa
Husodde Strand. Medlemstallet er stigende, og der er behov for mere faste rammer omkring deres
aktiviteter. Surfklubben mangler plads til grej og redningsbad, mens vinterbadeklubben er uden
omklaednings-, bade- og saunafaciliteter.

Indhold
Lokalplanomradet er pa 2.285 m?2 og ligger ud for Horsens Citycamp med vejadgang fra Husoddevej.

Et nyt multihus erstatter midlertidigt opsatte containere og giver plads til opbevaring af surf-, foil- og
paddlegrej, redningsbdd og omklaednings-, bade- og saunafaciliteter samt offentligt toilet.

Planens delomrdde 1 og 2 fastlaegger anvendelsen til rekreative formal, der knytter sig til havet og
kysten.

Delomrade 1 fastholdes til rekreativt omrade, mens delomrade 2 ma bebygges. Delomrade 3 skal
anvendes til campingformal og vejadgang.



Multihuset er p& 255 m?2 og far en hgjde pd 4 meter. Arkitekturen er genkendelig og henter inspiration fra
smabebyggelser, der er karakteristiske for kystomraderne omkring Horsens Fjord, f.eks. mindre
fiskerskure.

Bebyggelsen opfgres i tree, der fremstar i mgrke farver enten som braendt trae, eller i farverne dodenkop
eller mgrk umbra. Skurenes taghaldninger haelder og orienterer sig i flere retninger efter inspiration fra
sejl.

En terrasse samler bebyggelsen og forbinder facader med terraenet, ved at lade traedaekket straekke sig
ud i landskabet, hvor det til sidst fortoner sig. Daekket er formet som et multimgbel, der inviterer
omradets brugere til ophold og leg.

Planomradet ligger i landzone og inden for kystnserhedszonen, der er reguleret i planlovens § 5b.

Loven bestemmer, at der kun ma planlaegges for anleeg, safremt der er en saerlig planlaegningsmaessig
eller funktionel begrundelse for en kystnaer lokalisering. Derfor opfgres multihuset med en naturlig
adgang fra Husoddevej, i sammenhaeng med det nyindrettede parkeringsareal ved Husoddevej og teet pa
en nyere badebro.

For at sikre, at kystlandskabet fortsat holdes &bent, som det ogsd er fastlagt i planloven, er lokalplanens
byggefelter trukket laengst muligt tilbage. Bebyggelsen er derudover naensomt placeret i en lund med
eksisterende asketraeer, hyld, rosa rogusa, hunderoser, benved og tjgrn.

Lokalplanen redeggr for den visuelle pdvirkning pa omgivelserne fra anleeg i kystnaerhedszonen jf.
planlovens § 16, stk. 4.

Visualiseringer viser, at multihuset straekker sig lavt i landskabet med konturerne fra Elbaek Skov i
baggrunden. Bebyggelsen er integreret i den eksisterende beplantning og hindrer ikke oplevelsen af en
aben kyststreekning. Da planomradet ogsa ligger inden for strandbeskyttelseslinjen, forudsaetter en
realisering af planen dispensation fra Lov om naturbeskyttelse.

Arkitekturpolitik
Lokalplanen forholder sig til Horsens Kommunes geeldende arkitekturpolitik.

Styrk hele Horsens: Multihuset tager udgangspunkt i stedets iboende kvaliteter med inspiration fra
landskabets karakter, stedlig arkitektur og skala.

Veer en god nabo: Den havede bebyggelse er robust over for oversvgmmelser fra havet og skaber ikke
en barriere for overfladevand, som kan passere under bygningen fra bakkerne mod havet.

Byg til hverdagslivet: Multihuset understgtter funktioner, der allerede er aktive pd Husodde Strand.
Bebyggelsen er fra bygherres side prioriteret i baeredygtige materialer.

Historik

Under projektudviklingen har en dialog med Kystdirektoratet resulteret i en reduktion af projektet til det
nuvaerende forslag, der er indeholdt i denne lokalplan.

Ved vedtagelse af budgetaftale 2022 var forligspartierne indstillet pa at tilvejebringe finansiering pa 6
mio. kr. nar og safremt der foreligger plangrundlag samt Kystdirektoratets godkendelse.

Klima og biodiversitet

Multihuset opfgres pa paele ca. 45 cm over terraen, sa det er robust over for de klimamaessige
udfordringer, der kan komme i fremtiden bade fra stigende havvand, stormflod og ekstremregn. Som
konsekvens heraf er bebyggelsens terrasse haevet og far en arkitektonisk bearbejdning, s& bebyggelsen
far sammenhaeng med det omgivende landskab og inviterer til leg og ophold.

Lokalplanen indeholder ikke tiltag, der gger biodiversiteten, men ggr ikke indgreb i den beskyttede natur
i omradet.

3D Bymodel
Til denne lokalplan er der udarbejdet en 3D-model for det kommende byggeri, linket til modellen fremgar
af bilaget "Link til den digitale plan".



Afggrelse om ikke at gennemfgre en konsekvensvurdering af projektets virkning pa et internationalt
naturbeskyttelsesomrade

Med en beliggenhed inden for strandbeskyttelseslinjen er projektet omfattet af Bekendtggrelse om
administration af internationale naturbeskyttelsesomrdder samt beskyttelse af visse arter for sa vidt
angar kystbeskyttelsesforanstaltninger samt etablering og udvidelse af visse anlaeg pa sgterritoriet for sa
vidt angar kommunens myndighedsomrade og jf. lovens § 2, 3 og 4.

Horsens kommune har vurderet, at projektet kan realiseres uden at skade arter eller naturtyper, der
indgar i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader eller indskraenke eller forringe egnede yngle-
eller rastesteder for bilag IV arter i omradet.

Forud for afggrelsen er der gennemfgrt en hgring hos bergrte myndigheder og foreninger.
Horsens Kommune har ikke modtaget bemaerkninger. Afggrelsen offentligggres med planforslaget.

Miljgvurdering

Horsens Kommune har vurderet, at lokalplanen for et multihus ved Husodde Strand kan fa vaesentlig
indvirkning pa miljget, og lokalplanen er derfor omfattet af krav om miljgvurdering jf.
miljgvurderingsloven.

En screening af miljgpavirkningerne, information af offentligheden og en hgring af bergrte myndigheder
og flere lokale foreninger peger pa emnerne:

« Landskab og visuel pavirkning
« Oversvgmmelse, erosion og klima

Landskab og visuel p8virkning
Den visuelle pavirkning er undersggt gennem visualiseringer. Fotostandpunkter er fastlagt i et
samarbejde mellem Horsens Kommune og eksterne konsulenter.

Visualiseringerne viser, at det kommende multihus ikke sendrer pa oplevelsen af et abent kystlandskab og
den frie og uhindrede adgang langs kysten.

Set fra kysten indgdr bebyggelsen derimod som en del af den naturlige rytme mellem natur, camping og
smabygninger, der findes pa fjordkysten. Stedets brugere vil fortsat opleve Elbaek skov i sin helhed set
fra kysten.

Multihuset understgtter aktiviteter, der allerede foregar i omradet i dag og drager fordel af naerhed til
eksisterende adgangsvej, parkeringsfaciliteter og badebroer. Vurderingen giver ikke anledning til
overvagning.

Oversvemmelse, erosion og klima
Omradet omkring planomradet er udpeget til omrdde med risiko for oversvgmmelse og udfordringer med
erosion af kysten.

P& den korte bane stiller lokalplanen krav om klimatilpasning for at imgdega haendelser, der kan ramme
omradet i de kommende &r. Bebyggelse opfgres derfor haevet over terreen og mindst i den anbefalede
kote 2.6 DVR90.

En haevet bebyggelse er robust over for havvandsstigninger og hindrer ikke passage af vand fra
baglandet i perioder, hvor ekstrem regn ogsa er en udfordring. Det er vurderet, at ved korrekt
vedligehold vil Multihuset pa Husodde have en lang levetid.

P& lang sigt vil der vaere behov for at afveje en samlet klimalgsning ogsa for Husodde City Camping.
Kystdirektoratets slutrapport for strategistreekningen, som planomradet er en del af, anbefaler en
lokalbeskyttelse mod oversvgmmelse, hvor risikoen er hgjest. Det kan vaere gennem etablering af
ringdiger, beskyttelse af de sarbare elementer eller lignende Igsningsforslag.

Beliggenheden taet pd et Natura 2000-omrade indebzerer, at der ved valg af den endelige Igsning og
placering skal tages hgjde for pavirkningen af omradet.



Ud for og omkring campingpladsen er der plads til en dige-lgsning, f.eks. gennem en hzvning af
adgangsvejen. Den kan suppleres med en landskabelig tilpasning gennem bearbejdning af terraenet pa
udsatte dele af campingpladsen. Horsens Kommune vurderer, at det er muligt at udvikle en lgsning, der
tager udgangspunkt i de stedlige forhold og muligheder.

For at forbygge erosion af kyststraekningen har Horsens Kommune det seneste ar gennemfgrt en
kystbeskyttelse af den centrale og kystnaere del af Husodde Strand, med en opgradering af en
eksisterende hgfde og forlaegning af en anden hgfde. Stranden mellem og omkring hgfderne far tilfort
rent sand efter behov.

Horsens Kommune fglger Igsbende kontrol med kystbeskyttelsen. Hgfdernes levetid er 25 dr. Viden om
anleeggets og metodens effekt vil give viden om muligheder for fremtidig forebyggelse af erosion langs
kysten.

Overtagelsespligt
At fastlaegge en anvendelse til rekreative formal indebaerer ikke i sig selv overtagelsespligt.

Da planomradet bevaeger sig hen over to ejendomme, der er henholdsvis privat ejet og offentligt ejet,
bestemmer lokalplanen, at delomrdde 1 og 2 skal udstykkes som en samlet selvstaendig matrikel.

Horsens Kommune har vaeret i en tidlig dialog om muligheden for overtagelse af dele af den private
matrikel.

/RVS
Bilag

Lokalplan 354, Rekrekreative-formaal-husodde-strand-horsens
Link til den digitale plan

Miljegrapport - LP 354 - Husodde



Punkt 3: PV Dispensation fra Lokalplan 335, Boliger, Rantzausbakke,
Bygholm Bakker, Horsens

02.34.02-P19-1092-21
Resume

Administrationen har modtaget en dispensationsansggning pa Rantzausbakke, Lunden, 8700 Horsens.
Omradet er omfattet af Lokalplan 335, Boliger, Rantzausbakke, Bygholm Bakker, Horsens.

Plan- og vejudvalget har i delegationsplanen indstillet, at stgrre eller principielle dispensationer fra
lokalplaner i sager med mange og/eller vaesentlige indsigelser skal forelaegges Plan- og Vejudvalget.

Administrationen vurderer, at dispensationsansggningen er en stgrre og principiel dispensation fra en ny
lokalplan, da man aendrer pa bade antallet af bygninger og placeringen af disse.

Bygherre gnsker at rykke en af bygningerne uden for lokalplanens byggefelt, der er vist pa kortbilag 3 i
lokalplanen.

Administrationen vurderer ogsd, at dispensationen ikke andrer pa de intentioner, der har veeret med
lokalplanen. Bygherre reducerer antallet af bygninger fra 6 til 5 og far derved mere plads til parkering,
vandveje og grgnne omrader, men fastholder de oprindelige intentioner i lokalplanen bade i forhold til
bygningernes arkitektur og skala.

Administrationen anbefaler derfor at meddele dispensation fra Lokalplan 335, Boliger, Rantzausbakke,
Bygholm Bakker, Horsens, da der sker en reduktion i bygningsmassen og dermed ikke bygges mere end
lokalplanen tillader.

Sagen afggres af Plan- og Vejudvalget.

Indstilling

Direktionen indstiller, at

1. Plan- og Vejudvalget beslutter at videregive kompetencen til at meddele dispensation fra Lokalplan
335, Boliger, Rantzausbakke, Bygholm Bakker, Horsens, da der sker en reduktion i bygningsmassen
og dermed ikke bygges mere end lokalplanen tillader og samtidig fastholder lokalplanens
intentioner.

Beslutning

Plan- og Vejudvalget vedtog indstillingen.
Heidi Skovbglling Holm deltog ikke i mg@det.
Niels Povisgaard deltog ikke i mgdet.
Sagsfremstilling

Administrationen har modtaget en dispensationsansggning pa Rantzausbakke, Lunden, 8700 Horsens.

Omradet er omfattet af Lokalplan 335, Boliger, Rantzausbakke, Bygholm Bakker, Horsens. Lokalplanen er
endeligt vedtaget af Byradet den 24. februar 2020 og omfatter hele omradet Rantzausbakke.

Bygherre har gennem forhandsdialog gnsket at reducere antallet af bygninger fra 6 til 5 i det omrade, der
i lokalplanen betegnes som "Lunden". Som fglge af dette gnsker bygherre at rykke en af bygningerne
uden for lokalplanens byggefelt, der er vist pa kortbilag 3 i lokalplanen. Bygningen vil blive rykket mere
end 5 meter uden for byggefeltet, hvilket strider imod lokalplanens bestemmelser.

Det er politisk besluttet, at stgrre eller principielle dispensationer fra lokalplaner samt dispensationer fra
lokalplaner i sager med mange og/eller vaesentlige indsigelser skal forelaegges Plan- og Vejudvalget.



Administrationen vurderer, at denne dispensationsansggning er en stgrre dispensation fra en ny
lokalplan, da man aendrer pa@ bade antallet af bygninger og placeringen af disse.

Efter retspraksis kan en kommune meddele dispensation fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i
strid med planens principper, jf. Planlovens § 19, stk. 1.

Principperne i en lokalplan er efter lovbestemmelsens forarbejder planens formalsbestemmelse samt de
bestemmelser vedr. bebyggelsens omfang og placering, der er fastsat ud fra formalet med planen.

Principperne omfatter ogsa den planlagte struktur, fordeling mellem friarealer og bebyggede arealer.
Dispensation fra en bestemmelse kan sdledes kun meddeles i ganske seerlige tilfeelde, hvis der er tale
om, at det ansggte ligger meget taet pa det tilladte.

Af lokalplanens formalsbestemmelse (§ 1.3) fremgar: “at fastlaegge bestemmelser om byggeriets
udseende, omfang og materialevalg, som skal sikre, at den samlede bebyggelse vil fremst§ varieret og
karakterfuld.”

I bestemmelsen vedr. bebyggelsens omfang og placering (§ 8.1) fremgar det: “Bebyggelsens omfang,
placering og etageantal skal veere i overensstemmelse med Bilag 3 Fremtidige forhold.
Bygningsplaceringer m& afvige op til 5 meter. Bygninger over 3 etager m4 ikke placeres uden for
omr8det, der er markeret med stiplet linje p§ kortbilag 3.”

Administrationen vurderer, at dispensationen ikke sendrer pa de intentioner, der har veeret med
lokalplanen. Bygherre reducerer antallet af bygninger fra 6 til 5 og derved far mere plads til parkering,
vandveje og grgnne omrader, men fastholder de oprindelige intentioner i lokalplanen bade i forhold til
bygningernes arkitektur og skala.

Administrationen har hjemmel til at meddele dispensation til det ansggte jf. ovenstdende, da det ikke
vurderes at stride mod planens principper.

Administrationen anbefaler derfor at meddele dispensation fra Lokalplan 335, Boliger, Rantzausbakke,
Bygholm Bakker, Horsens, da der sker en reduktion i bygningsmassen og dermed ikke bygges mere end
lokalplanen tillader.

/RVS
Bilag

Lokalplan 335 - Boliger, Rantzausbakke, Bygholm Bakker, Horsens

Situationsplaner fra lokalplanen og anseger



Punkt 4: PV Igangsettelse af Kommuneplantilleeg 2021-5 og Lokalplan 389,
Centerformal, Alrevej, Horsens

01.02.05-P16-4-22
Resume

Formalet med planlaegningen er at udvikle et omrade mellem Alrgvej og Varsgvej i Horsens til
centerformal.

Baggrunden for planlaegningen er, at en privat ejendomsudvikler gnsker at udvikle omradet til et nyt
erhvervs- og butiksomrade.

Administrationen anbefaler, at planlaagningen igangsaettes med afsaet i bygherres vision og
projektudkast, herunder bygherres formulerede ambitioner i forhold til kommunens arkitekturpolitik.

Projektet vurderes som en vaerdifuld forskgnnelse af et slidt, men synligt sted i byen. De levende facader
med store glaspatier er vigtige for at skabe liv i omradet og det vil veere et krav i den kommende
planleegning.

Administrationen vil i en eventuel planlagning ogsad have et saerligt fokus pa at udvikle omradets
karakter, som et levende byrum med herlighedsvaerdi i forhold til den eksponerede placering ved en
indfaldsvej og langs Bygholm &, hvor der skal skabes en attraktiv offentlig adgang langs den.

Udvikleren gnsker en hgjere bebyggelsesprocent, men det ma ikke ske pd bekostning af at skabe gode
attraktive uderum, parkering eller sikringen af den visuel kontakt med aen/fjorden.

Derfor kan et projekt i 4 etager vaere fint pa denne placering. Omradet er et storskala-omrade med store
detailhandelsvolumener, hvorfor disse erhvervshuse kan bidrage til at skabe en ny markeret velkomst til
midtbyen fra syd.

Sagen afggres af Plan- og Vejudvalget.
Indstilling

Direktionen indstiller, at

1. Plan- og Vejudvalget godkender, at der igangsaettes udarbejdelse af et kommuneplantillaeg til
Kommuneplan 2021 og en lokalplan for centerformal, med administrationens anbefalinger til
planlaegningens formal og indhold.

Beslutning
Plan- og Vejudvalget vedtog indstillingen.

Heidi Skovbglling Holm deltog ikke i mg@det.
Niels Povisgaard deltog ikke i mgdet.

Sagsfremstilling

Formal

Formalet med planlaegningen er at udvikle et omrade mellem Alrgvej og Varsgvej i Horsens til
centerformal. Omradet bestar i dag af seldre erhvevsbygninger, der har veeret i anvendelse til
detailhandel.

Baggrund

Baggrunden for planlaegningen er, at en privat ejendomsudvikler gnsker at udvikle omradet til et nyt
erhvervs- og butiksomrade, og beskriver sin ambition saledes: "Projektets grundsten og vision er at
skabe en bebyggelse med erhvervs-/finansielle virksomheder med synlighed mod Hoegh Guldbergs Gade
og Ove Jensens Allé samt handelsvirksomheder el.lign. p8 den gstlige del af grunden. Visionen er at
skabe et attraktivt erhvervsomr8de med en synlig placering i byen, kvalitet i arkitekturen samt synergi
mellem bygning, brugere og by."



Projektet bestar af 4-etagers erhvervs-/finanshuse med butikker/serviceerhverv i stueetagen placeret
langs Hgegh Guldbergs Gade.

P& den gstlige del af grunden opfgres erhvervsbygninger i op til 2-3 etager. De kan f.eks. rumme
handelsvirksomheder, erhverv, sportsfaciliteter eller lignende, der ikke har behov for synlighed fra de
omkringliggende gader, men gnsker naerheden til byen.

Miljgforhold /opmaerksomhedspunkter

I planomradet indgdr dele af den offentlige vej, Varsgvej. Vejen forudseettes lukket ud mod Hgegh
Guldbergs Gade, og der skal etableres anden forngden vejadgang for ejendommene Hggh Guldbergs
Gade 7 og Varsgvej 6.

De zndrede vejadgange er indtaenkt i projektet og er i overensstemmelse med den trafikfaglige
anbefaling, om at lukke den eksisterende vej langs Bygholm A. Bygherre laegger vaegt pa, at arealerne
langs den fremstar attraktive, offentlige tilgaengelige og integreres i det samlede projekt.

Bygherre har tilbudt en udbygningsaftale i henhold til Planlovens § 21b, alternativt efter naarmere
drgftelse helt eller delvist overtage og vedligeholde de aflagte vejarealer.

Administrationen vurderer, at den kommende krydsombygning af Hgegh Guldbergs Gade/Ove Jensens
Allé ikke pavirkes af denne mulige planlaegning.

Ressourcer
Planlaegningen forudseetter en afklaring af det offentlige vejareal Varsgvej og myndighedsbehandling af
dette.

Arkitekturpolitik
Bygherre har forholdt sig til kommunens arkitekturpolitik og beskriver projektet som faglger:

Styrk hele Horsens

Der har tidligt i projektforlgbet veeret positiv dialog mellem naboer, projektudviklere og Horsens
Kommune, hvor der har vaeret abenhed i forhold til input til projektet.

Torvearealer omkring bygningerne taenkes som rekreative uderum for lejerne og byens borgere. Grgnne
zoner, baenke, vand og kunst pa og i forbindelse med torvearealerne skaber oplevelser og vaeresteder for
hele byen. Bygningernes arkitektur, volumen og placeringen pa grunden fungerer som markgrer, der hvor
to store indfaldsveje m@des. Bygningerne kommer pa den made til at markere overgangen til Horsens
midtby, ndr man kommer fra syd til byen. Dette forstaerkes yderligere af Bygholm A, der 0gsa
gennemskaerer omradet.

Vaer en god nabo

Kantzonerne mellem bygninger og gade/torv oplgses visuelt af store, indrykkede glasfacader. Livet i
bygningens erhvervslejemal i stueetagen eksponeres gennem glasfacaderne ud til omgivelserne og
skaber liv og lys pa pladsen ogsd om aftenen, og styrker fglelsen af tryghed i omradet.

Projektet fastholder og styrker det grgnne miljg langs aen med fokus pa mangfoldighed i plantevalg,
samtidigt med der anlaegges grgnne bede ved torvet og der plantes traeer i omradet. Plantevalget
veelges, sd der skabes mange forskellige sanseindtryk igennem alle &rstider.

P& den sydlige del af grunden dannes et ankomsttorv ved, at det ene erhvervshus er tilbagetrukket fra
gaden og i flugt med nabobygningerne syd for grunden. Erhvervshusene fremrykkes og skaber kontakt
og forankring til gaden. De dbne facader bidrager med liv til omrddet via aktiviteten i bygningen.

Byg til hverdagslivet

Som en naturlig del af designfasen involveres repraesentanter for de fremtidige brugere. Indretningen og
designtiltag skal fremme det gode arbejdsmiljg i bygningerne, sikring af fremtidig fleksibilitet i forhold
nye behov og anvendelsesomrader. Tilgaengelighed for alle er naturligvis i fokus i de Igsningsvalg, der
treeffes.

I forhold til at ggre grgnne valg sunde og lette, laves Igsninger, der stgtter dette. F.eks. naerhed mellem
cykelparkering og ankomstarealer.

Samtidigt vil bygningernes placering med naerhed til midtbyen vaere understgttede for muligheden for
gdendes og cyklendes ankomst til bygningerne. Der skal i projektet vaere fokus pa arkitektur og
materialevalg, der over tid holder aestetisk, funktionelt og holdbarhedsmaessigt. Ved valg af materialer
skal der fokuseres pa, at disse patinerer smukt.



Kommuneplan

Omradet er omfattet Kommuneplanramme 10CE02, der fastleegger anvendelsen til centerformal i form af
boligomrade, kontor- og serviceerhverv, bymidte, butikker, butikker med saerligt pladskraevende varer og
publikumsorienterede serviceerhverv.

Den maksimale bebyggelsesprocent er 100 % og byggeri ma opfgres i maksimalt 3 etager. Projektet er i
overensstemmelse med anvendelsen i kommuneplanrammen.

Projektudvikler gnsker, efter dialog med administrationen, en bebyggelse opfgrt i 4 etager og ikke i 10
etager, som fgrst gnsket.

Arkitekturpolitikken har vaeret en vigtig del af dialogen om det nuveerende projekts udformning. Den
gnskede bebyggelse i 4 etager kraever en hgjere bygningshgjde og, at bebyggelsesprocenten haeaves til
150 %.

Projektet forudsaetter derfor et tillaeg til kommuneplanen.

Administrationens anbefalinger
Administrationen anbefaler, at planlaegningen igangsaettes med afsaet i bygherres vision og
projektudkast, herunder bygherres formulerede ambitioner i forhold til kommunens arkitekturpolitik.

Projektet vurderes, som en veaerdifuld forskgnnelse af et slidt og synligt sted i byen. De levende facader
med store glaspatier er vigtige, for at skabe liv i omrddet og det vil vaere et krav i den kommende
planlaegning.

Administrationen vil i en eventuel planlagning ogsa have et szerligt fokus pa at udvikle omradets
karakter, som et levende byrum med herlighedsvaerdi i forhold til den eksponerede placering ved en
indfaldsvej og langs Bygholm A, hvor der skal skabes en attraktiv offentlig adgang langs 3en.

En hgjere udnyttelse i bebyggelsesprocent ma ikke ske pd bekostning af at skabe gode, attraktive
uderum langs den og den visuelle kontakt med &en og fjorden eller parkering.

Projektet i 4 etager vil vaere fint pa denne placering. Omradet er allerede et storskala-omrade med
meget store detailhandelsvolumener, hvorfor disse erhvervshuse kan bidrage til at skabe en ny, markeret
velkomst til midtbyen fra syd.

Lokalplan 150 geelder fortsat i omradet saledes, at der er krav om regulering af skiltning og facader.

/RVS
Bilag

Afgrensning af lokalplan og kommuneplantilleeg

2022.03.11_Erhvervshus Alravej Skitseforslag til politisk bahandling



Punkt 5: PV Anlagsbevilling, gadelysrenovering 2022

05.01.12-P20-3-22
Resume

Der sgges med denne sag tillaeg til eksisterende anlaegsbevilling vedr. gadebelysning pd 16 mio. kr., til at
fortszette den igangvaerende renovering af gadebelysning i Horsens.

I 2022 vil renoveringsarbejder primaert veere koncentreret til Horsens by.

Sagen afggres af Byradet.
Indstilling

Direktionen indstiller, at

1. Byradet giver tillaeg til anlaegsbevilling pa 16 mio. kr., til renovering af gadebelysning i Horsens.
2. Byradet godkender, at rddighedsbelgbet fra 2023 og 2024 fremrykkes til 2022.

Beslutning

Plan- og Vejudvalget tiltrddte indstillingen.

Heidi Skovbglling Holm deltog ikke i mgdet.

Niels Povisgaard deltog ikke i mgdet.

Sagsfremstilling

Renovering af belysning pagar fortsat i Horsens Kommune.
I 2022 planlaegges at renovere gadelys i omrader omkring Feengslet, Ngrrestrand naer Chr. M. @stergards

Vej, fuglekvarteret, industrikvarteret omkring Norgesvej, Sverigesvej m.v., nogle gennemgaende veje i
Stensballe, Bankagerstien, et mindre omrade naer Ydunsvej samt et omrade omkring Lovbyvej.

For at renovere de planlagte omrdder sgges anlaegsbevilling til de allerede afsatte midler i
investeringsoversigten. Herudover sgges det nuvaerende radighedsbelgb fra 2023 og 2024 fremrykket
saledes, at restrddighedsbelgbet kan anvendes i 2022 til gadelysrenovering.

Forligspartierne afsatte i budgetaftale 2016 100 mio. kr. til renovering af belysningsanlaeg, herunder

nedtagning af luftledninger, der laegges i jorden og udskiftning af kviksglvarmaturer og armaturer med
lysstofrar.

Det skgnnes, at besparelsen i elforbrug vil resultere i en tilsvarende CO2 besparelse p& 30-40 ton CO?"
udledning.

Derudover opnds 0gsd en besparelse pa driften, da de nye armaturer har langere levetid og derfor ikke
skal skiftes s ofte. Driftsbesparelsen er indarbejdet i Trafik og Vejs driftsbudget.

Belysningsarbejderne koordineres i gvrigt med andre arbejder, der forestds af Horsens Kommune og
ledningsejere.

Ved den resterende anlaegsbevilling forventes anvendt 0,2 mio. kr. til intern projektering og 0,4 mio. kr.
til ekstern rédgivning.

/ALYHA
Bilag

kort gadelysrenovering 2022



Punkt 6: PV Forslag fra Venstre og Det Konservative Folkeparti vedr.
navngivning af kanal

00.01.00-G01-296-21
Resume

Martin Ravn (Venstre) og Esben Hedeager (Det Konservative Folkeparti) gnsker en drgftelse af og evt.
beslutning om eventuelt navngivning af kanal.

Sagen afggres af Plan- og Vejudvalget.
Indstilling

Martin Ravn (Venstre) og Esben Hedeager (Det Konservative Folkeparti) indstiller, at

1. Plan- og Vejudvalget drgfter og traeffer eventuel beslutning i sagen.

Beslutning

Plan- og Vejudvalget drgftede sagen.

Heidi Skovbglling Holm deltog ikke i mg@det.

Niels Povisgaard deltog ikke i mgdet.

Sagsfremstilling

Martin Ravn (Venstre) og Esben Hedeager (Det Konservative Folkeparti) har via mail anmodet om, at
fglgende behandles af Plan- og Vejudvalget:

"Det Konservative Folkeparti og Venstre vil gerne have navngivning af kanal p8 naeste PVU-made, som et
droftelsespunkt med mulighed for beslutning. Samtidig vil vi gerne have forvaltningens forslag til et navn
med udgangspunkt i Vitus Bering. Vitus Bering Streedet og Vitus Bering Kanalen ma gerne indgd som
forslag."

/IKR



Punkt 7: PV Forslag fra Dansk Folkeparti vedr. dreftelse af Sverigesvej

00.01.00-G01-296-21

Resume

Michael Nedersge (Dansk Folkeparti) gnsker en drgftelse af Sverigesvej.
Sagen afggres af Plan- og Vejudvalget.

Indstilling

Michael Nedersge (Dansk Folkeparti) indstiller, at

1. Plan- og Vejudvalget drgfter sagen.

Beslutning
Plan- og Vejudvalget drgftede sagen.

Heidi Skovbglling Holm deltog ikke i mgdet.
Niels Povisgaard deltog ikke i mgdet.

Sagsfremstilling

Michael Nedersge (Dansk Folkeparti) har anmodet om, at fglgende behandles af Plan- og Vejudvalget:
"Der gnskes en drgftelse af Sverigesvej".

/IKR



Punkt 8: PV Forslag fra Dansk Folkeparti vedr. dreftelse af Egernvej

00.01.00-G01-296-21
Resume

Michael Nedersge (Dansk Folkeparti) gnsker en drgftelse af Egernvej.

Sagen afggres af Plan- og Vejudvalget.
Indstilling
Michael Nedersge (Dansk Folkeparti) indstiller, at

1. Plan- og Vejudvalget drgfter sagen.

Beslutning

Michael Nedersge (Dansk Folkeparti) foreslog, at der treeffes beslutning om, at evalueringen af
trafikmaessige tiltag pa Priorslgkkevej droppes med henblik pa en lukning af Egernvej ved Provstlundstien
og, at udvalget sender sagen i hgring.

Dansk Folkeparti tiltradte forslaget.
Et flertal bestdende af Socialdemokratiet og Det Konservative Folkeparti kunne ikke tiltreede forslaget.
Venstre og Nye Borgerlige undlod at stemme.

Heidi Skovbglling Holm deltog ikke i mgdet.
Niels Povisgaard deltog ikke i mgdet.

Sagsfremstilling
Michael Nedersge (Dansk Folkeparti) har anmodet om, at fglgende behandles af Plan- og Vejudvalget:

Med baggrund i nedenstdende borgerhenvendelse, vil jeg gerne have Egernvej p8 farstkommende
dagsorden, med henblik p§ en droftelse samt beslutning af Egernvej, ved Provstlundstien:

"Vi kan se chikanerne p8 Priorslgkkevej er taet p8 at vaere opstillet.
Det er i altfald ikke vores oplevelse, der er en her og nu reducering af trafikmaengden p8 Egernvej.

Det er igvrigt 0gs8 vores faste overbevisning, at strackningen Priorslgkkevej/Egernvej fortsat, ogs§ med
chikaner, vil veere den foretrukne gennemkarsel til Skanderborgvej.
Men er det konkret besluttet, hvor lang en periode, der skal observeres p§ en evt. effekt af dem ???

Der har blandt andre beboere veeret kontakt til medlemmer i Plan- & Vejudvalget med gnsket om en
status p§ lukning af Egernvej.
Det er indtrykket, der er en forst8else for snsket om lukning ved Provstlundstien."

/IKR



Punkt 9: PV Orientering fra formanden og administrationen

00.01.00-G01-296-21
Resume

Orientering fra formanden og administrationen.

Sagen afsluttes i Plan- og Vejudvalget.
Indstilling

Direktionen indstiller, at

1. Plan- og Vejudvalget tager orienteringen til efterretning.

Beslutning

Plan- og Vejudvalget tog orienteringen til efterretning.

Heidi Skovbglling Holm deltog ikke i mgdet.
Niels Povisgaard deltog ikke i mgdet.

Sagsfremstilling

Orientering om:

« Henvendelse fra den ukrainske ambassade med opfordring til at aendre russiske vejnavne

/IKR



Punkt 10: Underskriftsark - Plan- og Vejudvalget, 05.04.2022

00.13.06-P35-4-21
Resume

Underskrift af beslutningsprotokol.
Beslutning

Plan- og Vejudvalget godkendte beslutningsprotokollen.

Heidi Skovbglling Holm deltog ikke i mgdet.
Niels Povisgaard deltog ikke i mgdet.

Sagsfremstilling

For at godkende og underskrive beslutningsprotokollen, skal mgdedeltagerne klikke pa “godkend”.
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